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الفصل الأول:

المحافظة على التراث العمراني
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العمرانـي التـراث  علـى  المحافظـة  دليـل 
الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

ـــر التـــراث العمرانـــي شـــاهداً  يعتب
وعراقـــة  أصالـــة  علـــى  حيـــاً 
الوثيـــق  وارتباطـــه  العمـــران 
والعـــادات  المحليـــة  بالبيئـــة 
وهـــذا  المتوارثـــة  والتقاليـــد 
التـــراث يعبـــر بصـــدق عـــن الإرث 
الأدبـــي والثقافـــي والاجتماعـــي 
عمـــق  ويعكـــس  والحضـــاري 
التفاعـــل الايجابـــي مـــع الظـــروف 
البيئيـــة ومـــواد البنـــاء المحليـــة 
مناطـــق  مـــن  فـــي كل منطقـــة 
التـــراث  كان  ولمـــا  المملكـــة، 
العمرانـــي بهـــذه الأهميـــة فقـــد 
ســـعت كثيـــر مـــن الـــدول  وفـــي 
مقدمتهـــا المملكـــة إلـــى إعـــادة 
لقناعتهـــا  التـــراث  هـــذا  إحيـــاء 
بأنـــه لا تقـــاس نهضـــة الشـــعوب 
تطـــور  مـــن  إليـــه  وصلـــت  بمـــا 
فحســـب  وحضـــاري  عمرانـــي 
علـــى  بحفاظهـــا  أيضـــاً  وإنمـــا 
والثقافـــي،  العمرانـــي  تراثهـــا 
والجزيـــرة العربيـــة بصفـــة عامـــة 

والمملكـــة العربيـــة الســـعودية 
الحضـــارات  أرض  خاصـــة  بصفـــة 
مـــن  وقـــد  الرســـالات  ومهـــد 
جعلهـــا  بـــأن  عليهـــا  اللـــه 
مهبـــط للوحـــي وأنعـــم عليهـــا 
كمـــا  الشـــريفين،  بالحرميـــن 
تزخـــر المملكـــة بتـــراث عمرانـــي 
وثقافـــي متميـــز ســـاهمت فـــي 
فـــي  متعاقبـــة  أجيـــال  بنـــاءه 
ومـــن  المملكـــة  أرجـــاء  مختلـــف 
أهـــم مـــا يميـــز هـــذا التـــراث تأثـــره 
الزاهـــرة  الإســـامية  بالحضـــارة 
هـــذه  علـــى  تعاقبـــت  التـــي 
المملكـــة  مـــرت  ولقـــد  البـــاد 
)الطفـــرة  عليهـــا  أطلـــق  بفتـــرة 
تحققـــت  وفيهـــا  الاقتصاديـــة( 
فـــي  تنمويـــة ضخمـــة  منجـــزات 
جميـــع المجـــالات ومنهـــا المجـــال 
نمـــواً  شـــهد  الـــذي  العمرانـــي 
ســـريعاً، ومـــع مســـيرة التقـــدم 
المســـكن  بتوفيـــر  والاهتمـــام 
وتخطيـــط  للمواطنيـــن  الحديـــث 

ــدن  ــرى والمـ ــي القـ ــي فـ الأراضـ
المناطـــق والمبانـــي  تـــم هجـــر 
المخططـــات  إلـــى  التقليديـــة 
وبمـــرور  الحديثـــة  والمبانـــي 
الزمـــن  تعرضـــت هـــذه المناطـــق 
إلـــى  التقليديـــة  والمبانـــي 
وأصبحـــت  والانهيـــار  الخـــراب 
أوشـــك  تهديـــداً حقيقيـــاً  تمثـــل 
أن يقطـــع صلتنـــا بماضينـــا وتراثنـــا 
وهنـــا  العريـــق،  الحضـــاري 
وتضافـــرت  الأصـــوات  تعالـــت 
مناديـــة  الوطنيـــة  الجهـــود 
ــاذ هـــذا الإرث الوطنـــي مـــن  بإنقـ
والمنظمـــات  الهيئـــات  خـــال 
الــــحكومية والأهلية ومشـــاركات 
ويأتـــي  المخلصيـــن  المواطنيـــن 
لتلـــك  مكمـــاً  العمـــل  هـــذا 
للحفـــاظ  المبذولـــة  الجهـــود 
ـــا العمرانـــي الوطنـــي  علـــى تراثن
 2030 المملكـــة  لرؤيـــة  تحقيقـــاً 
العمرانـــي  بالتـــراث  بالاهتمـــام 

عليـــه. والمحافظـــة 

مقدمة الفصل الأول:
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المفاهيم والمصطلحات:

الأثر العمراني:

هـو المبنـي الـذي يعكـس أهميـة خاصـة دينيـة، حضاريـة ، تاريخيـة أو معماريـة كالمسـاجد والأبـراج القديمـة 
والأسـوار. والقصـور 

القرى التقليدية:

هي تلك القرى القديمة التي مازالت تحتفظ بعناصرها وسماتها التقليدية ولم تتداخل مع العمران الحديث.

الأحياء القديمة:

القديمـة  الأحيـاء  الحديـث مثـال ذلـك  العمـران  بهـا  اختلـط  المـدن والتـي  بداخـل  القديمـة  المناطـق  تلـك  هـي 
وجـده. المنـورة  بالمدينـة 

إعادة التوظيف للمباني )إعادة التأهيل(:

هي عملية إعادة استخدام العقار وتهيئته للاستخدام الجديد بهدف تحقيق عائد اقتصادي.

التدهور العمراني:

نـوع مـن الإهمـال والتـردي يصيـب منطقـة عمرانيـة ويسـاهم فـي تحويلهـا إلـى منطقـة غيـر صالحـة للسـكن ما 
لـم تتخـذ إجـراءات التطويـر أو إعـادة التأهيل.

التوثيق والتسجيل:

ويعنـي تسـجيل كافـة المعلومـات والبيانـات الخاصـة بالمبانـي التراثيـة بهـدف الرجـوع إليهـا عنـد إجـراء عمليـة 
الحفـاظ.
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العمرانـي التـراث  علـى  المحافظـة  دليـل 
الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

الحماية )المحافظة(:

تكـون للمناطـق التاريخيـة أو الأثريـة وتختـص بالمبانـي بعينهـا أو بالبيئـة العمرانيـة العامـة كمـا تتسـع لكـي 
تشـمل حمايـة الهيـكل والنشـاط الاجتماعـي والاقتصـادي وكذلـك حمايـة الصـورة البصريـة العامـة جنبـاً إلـى 

جنـب مـع الهيـكل العمرانـي.

الحفاظ على المناطق التقليدية:

هـي عمليـة حمايـة ووقايـة الأبنيـة التاريخيـة والتراثيـة التـي تعرضـت لأضـرار طمسـت معالمهـا  الأصلية وفق 
أسـاليب عملية متطورة وهو أسـلوب مناسـب للتعامل مع المناطق السـكنية التراثية والتي يراد إسـباغ طابع 

مميـز عليها.

التجديد العمراني:

يتـم اللجـوء إليـه فـي المناطـق التاريخيـة لإصلاح وتجديد المسـاكن والمرافق والطرق والخدمات وقد يشـمل 
فتـح شـوارع جديـدة أو تحويـل شـوارع قائمـة إلـى ممرات مشـاه كما يشـمل أعمال تصميم وتنسـيق السـاحات 

العامـة والميادين والحدائق.

الإحلال في المناطق التقيلدية: 

ارتبطـت هـذة السياسـة بالمناطـق المركزيـة للمـدن التاريخيـة حيـث تـم التركيزعلـي إزالة المبانـي المتدهورة 
مـع ضعـف الاهتمـام بالقيمـة التاريخيـة والثقافيـة للمباني.

الارتقاء بالمنطقة التقيلدية:

هـو سياسـة تهـدف للحفـاظ علـى الكتلة العمرانيـة والتراث الحضاري بالمناطق التاريخية كسياسـة التجديد إلا 
أنـه يتميـز عنـه فـي الاهتمـام بتنمية الجانب الاجتماعي والاقتصادي للسـكان فهي سياسـة تنمية شـاملة.
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الترميم:

ترتبـط بالمبانـي ذات الطابـع المميـز والتاريخـي أو الأثـري وترتبـط بشـكل أكبـر بتعامـل الأثرييـن دون المعمارييـن 
لأنهـا تختـص بأعمـال الواجهـات والتشـطيبات الخارجيـة للمبانـي التـي تحتـاج لترميـم لتعـاد إلـى شـكلها الأصلي.

مشاركة المواطنين:

وهي مدى فاعلية دور المواطنين في برامج الحفاظ على تراثهم العمراني.

مشاركة الحكومة:

وهـي مـا تقـوم بـه الحكومـة مـن مشـاركة فـي برامج الحفاظ  سـواء كانت المشـاركة متمثلة فـي إصدار أنظمة 
وتشـريعات أو إدارة أو تمويل.

مشاركة القطاع الخاص:

 وهي ما يمكن أن تقدمه الشركات والمؤسسات الخاصة من دعم لبرامج الحفاظ على التراث  العمراني.

الهدف من المحافظة على التراث العمراني:

يهـدف الدليـل إلـى وضـع مجموعـة مـن الخطوط العملية المتسلسـلة والمبسـطة التي تعين مهنـدس الأمانات 
القيـام  بالمملكـة وذلـك مـن خالل  الوطنـي  العمرانـي  التـراث  الحفـاظ علـى  القيـام بمهمـة  والبلديـات علـى 

بالمهـام المحـددة لذلـك.
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العمرانـي التـراث  علـى  المحافظـة  دليـل 
الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

المحافظة على التراث العمرانى

التراث العمراني وأهمية
الحفاظ عليه

المستوى العمراني

الحفاظ على مناطق
التراث العمراني

الحفاظ علي مباني
التراث العمراني

المستوى المعماري

المواثيق الدولية للحفاظ
علي التراث العمراني

مستويات الحفاظ على التراث العمراني

كيفية الحفاظ على التراث العمراني

تنفيذ مشروعات الحفاظ علي التراث العمراني

الاستثمار في مواقع التراث العمراني

أسباب تدهور التراث 
العمراني
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1- التراث العمراني وأهمية الحفاظ عليه

1-1مفهوم التراث العمراني: 

التـراث العمرانـي هـو الجانـب المـادي مـن التـراث الحضـاري ويمثـل ذاكـرة الأمـة بـكل مـا فيهـا مـن أحـداث تمـت 
علـى مـر التاريـخ وتأثـرت بالظـروف الاجتماعيـة والثقافيـة والاقتصادية والبيئية ويعكس عمـق التفاعل الايجابي 

للإنسـان مـع البيئـة المحيطـة.

1-2 التراث العمراني بالمملكة:

تزخر المملكة العربية السعودية بثروة من التراث العمراني المنتشر في جميع أرجاء المملكة والمتنوع فمنه 
مـا يرجـع إلـى أحـداث فـي الأمـم السـابقة مثـل مدائـن صالـح بالعال والأخـدود بنجـران، ومنه مـا يرجع إلـى الحضارة 

الإسالمية مثـل الحـرم النبـوي بالمدينـة المنـورة بالإضافة إلى التراث العمرانـي المتعلق بالعهد الحديث. 

1-2-1 أهداف دليل برنامج التراث العمراني:

إيجاد قاعدة سليمة لدراسات الحفاظ. 	.1

تسهيل مهمة اتخاذ القرار الصحيح حيال الحفاظ أو الإزالة. 	.2

التمهيد لوضع الأسس التي يمكن من خلالها الحفاظ على مناطق التراث. 	.3

الوصول إلى تقييم شامل للأنماط التقليدية ووضع الخطوط الإرشادية لعمليات التصميم العمراني. 	.4

التأكيد على أهمية التراث من خلال إشراك البلديات في هذه العملية.  	.5

توجيه وسائل الإعلام إلى أهمية التراث العمراني والحفاظ عليه. 	.6
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1-2-2 نماذج التراث العمراني بالمملكة:

تـم تقسـيم المملكـة إلـى خمـس مناطـق دراسـية )وسـط، شـمال، جنـوب، شـرق وغـرب( ، كمـا هـو موضـح بالأشـكال 
التاليـة:

نماذج التراث العمراني في وسط المملكة
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نماذج التراث العمراني في غرب المملكة
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نماذج التراث العمراني في شرق المملكة
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نماذج التراث العمراني في جنوب المملكة
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نماذج التراث العمراني في شمال المملكة
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1-٣ أهمية التراث العمراني والحفاظ عليه: 
التـراث العمرانـي لا يعنـي فقـط المعالـم والمواقـع الأثريـة والمـدن التاريخيـة بـل يشـمل أيضـاً كافـة العناصـر 
الأخـرى المكونـة لـه فـي مجـالات العلـوم والأدب والفنـون والحـرف التقليديــة وكذلـك القيـم الاجتماعيــة كمـا 
يشـمل المعالـم والمواقـع الطبيعيــة ذات القيمـة والمحافظــة علـى التـراث العمرانـي وتظهـر أهميتهـا فـي 

الجوانـب التاليـة:

1-3-1 كمورد اقتصادي:

- العائـد الاقتصـادي الناتـج عـن اسـتثمار مواقـع التـراث العمرانـي فـي مجـالات شـتى دون الإخالل بقيمتهـا 
الأصليـة. 

- استخدام مواقع التراث العمراني لتكون مقراً لإنتاج وعرض الحرف والصناعات التقليدية.

- الاسـتثمار فـي إنتـاج مـواد البنـاء المحليـة التـي أصبحـت مطلبـاً لكثيـر مـن المواطنيـن والمسـتخدمة فـي 
والترميـم. الصيانـة  عمليـة 

1-3-2 كأساس لتنمية المجتمع المحلي:

- إعادة الحياة للموقع وإيجاد وظائف لشريحة من المجتمع في أعمال البناء والإدارة والتشغيل.

- فتح أنشطة تنموية جديدة أمام سكان المنطقة )محلات تجارية، مطاعم - هدايا ...... الخ(.

- زيادة دخول سكان المنطقة نتيجة لبيع المنتجات المختلفة على زوار تلك المنطقة التراثية.

- توطيـن مزيـد مـن الخدمـات بالمنطقـة وتعـم فائدتهـا علـى المجتمـع المحلـي ومـن الأمثلـة الناجحـة والتـي 
آتـت ثمارهـا فـي هـذا المجـال بلـدة رجـال المـع في عسـير.

1-3-3 كمورد سياحي:	

يعـد التـراث واحـد مـن أهـم عناصـر السـياحة الثقافيـة والعالمية ليس لزيارتـه والإطلاع عليه كصـورة من الماضي 
فحسـب وإنمـا لقدرتـه علـى اسـتيعاب عدد من الأنشـطة التـي فقدتها المدن الحديثة ويحن إليهـا الكثير، وبذلك 
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أصبحـت مناطـق التـراث جـزءاً مكملاً لحلقـة الاقتصاد والترفيه فـي المدن الحديثة.

1-3-4 كأساس للمحافظة على الثقافة المحلية والهوية العمرانية:

التـي كانـوا  التـراث العمرانـي يعتبـر شـاهداً لمـا كان يعيشـه الآبـاء والأجـداد مـن حضـارة ويعكـس ثقافتهـم 
يعيشـونها وتكيفهـم البيئـي وهـو رمـز لتطـور الإنسـان عبـر التاريـخ ويعبـر عـن القـدرات التـي وصـل إليهـا في 
التكيـف مـع بيئتـه المحيطـة، كمـا انـه شـاهد محسـوس علـى التجربـة العمرانيـة التـي مـر بهـا الإنسـان بإبرازهـا 
للمعانـي والقيـم والهويـة العمرانيـة وبذلـك فهـو بمثابـة النمـوذج المرجعـي لـكل أمـة تريـد أن تحافـظ علـى 

هويتهـا الحضاريـة.

1-4 أسباب تدهور التراث العمراني:
1-4-1 العوامل الطبيعية:

تتعـدد العوامـل الطبيعيـة التـي تلعـب دوراً كبيـراً فـي تدهـور المناطـق والمبانـي التقليديـة( وفيمـا يلـي 
أهـم هـذه العوامـل: 

الرياح والعواصف. 	-

الأمطار والسيول. 	-

التفاوت الكبير في درجات الحرارة بين الليل والنهار وبين فصول السنة.  	-

اختلاف منسوب مياه الرشح للمياه الجوفية. 	-

عوامل التلف البيولوجي )النباتات- حشرات- حيوانات(. 	-

 1-4-2 العوامل البشرية:

- هجـرة السـكان للمبانـي التقليديـة بسـبب التغيـر فـي الظـروف الاجتماعية والثقافية واحتياج الإنسـان إلى 
مبانـي حديثـه بهـا كافة الاحتياجـات الحديثة.
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- دخول السيارة وما أحدثته من تغير جذري في  النسيج العمراني.

- غياب التنظيم الإداري.

1-4-3 العوامل الاقتصادية:

- ضعف الاستثمار في مجالات التراث العمراني.

- ندرة دراسات الجدوى الاقتصادية لمشروعات التراث العمراني.

٢- مستويات الحفاظ على التراث العمراني:
تنقسـم مسـتويات الحفـاظ علـى التـراث العمرانـي إلـى مسـتويين ولـكل مسـتوى منهجيتـه الخاصـة بـه فـي 
عمليـة الحفـاظ سـواء كان فـي مرحلـة الدراسـات أو مقترحـات الحفـاظ أو السياسـات المتبعة فـي عملية الحفاظ.

المستوى العمراني: الحفاظ على مناطق التراث العمراني

الأحيـاء القديمـة بالمـدن ويقصـد بهـا تلـك الأحيـاء التي تشـكل جـزءاً من المـدن المعاصرة التي انتشـر فيها  أ-	
العمـران الحديـث مثـال لذلـك الأحيـاء القديمـة بمـدن الريـاض ومكـة المكرمـة والمدينة المنـورة وجدة.

ب- القـرى التقليديـة ويقصـد بهـا أي قريـة قديمـة مازالـت تحتفـظ بعناصرها ومسـمياتها التقليدية الرئيسـية 
بصـورة متكاملـة ولـم تتداخـل مـع العمرانـي الحديـث ومـن أمثلتها قريـة الخبراء بمنطقـة القصيم. 

المستوى المعماري: الحفاظ على مباني التراث المعماري

ويقصـد بـه أي مبنـى )أثـر( داخـل حـدود العمـران أو خارجهـا ويعكـس أهميـة خاصـة دينيـة، حضاريـة، تاريخيـة أو 
معماريـة كالمبانـي السـكنية القديمـة أو الأبـراج القديمـة أو القصـور أو الأسـوار أو المسـاجد.
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3- كيفية الحفاظ على مناطق التراث العمراني: 
الخطـوات  مـن  مجموعـة  وفـق  يتـم  التقليديـة(  القـرى   – )الأحيـاء  العمرانـي  التـراث  مناطـق  علـى  الحفـاظ 
والإجـراءات ومـن الممكـن أن تتـم عمليـة الحفـاظ كعمليـة مسـتقلة عـن العمليـة التخطيطيـة بشـكل عـام مـع 

المناطـق. الأخـذ فـي الاعتبـار توصيـات المخطـط حيـال هـذه 

3-1 معايير تحديد اولويات مناطق التراث العمراني:

يتـم تحديـد أولويـات مناطـق التـراث العمرانـي بداخـل المدينـة أو المناطـق والتـي يجـب الحفـاظ عليهـا  ويتـم 
ذلـك بنـاءاً علـى اسـتخدام مجموعـة مـن المعاييـر كالآتـي:

- عمر المنطقة.

- الأهمية التاريخية.

- حالة المنطقة )نسبة الهدم(.

-الطابع العمراني )النسيج العمراني – الكتل والفراغات .. إلخ(

- الطابع المعماري وتفاصيل المباني.

- إمكانية الإستثمار.

- رغبة السكان تجاه الحفاظ.
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كيفية الحفاظ علي مناطق التراث العمراني 

تحديث خريطة المنطقة

المحددات والمشكلات

دراسات بنية أساسيةدراسات اجتماعيةدراسات اقتصاديةدراسات عمرانية

المسح الميداني وتكوين 
قاعدة البيانات

الامكـانـات

رصد الوضع الراهن للمنطقة

دراسات الوضع الراهن للمنطقة

الأهداف وتحديد البدائل وتقييمها

اعتماد مقترح الحفاظ للمنطقة

التحليل العام للدراسات
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3-2 رصد الوضع الراهن للمنطقة:

3-2-1 تحديث خريطة المنطقة:

إن تحديــث خريطــة الأســاس للمنطقــة مــن أولــى الخطــوات فــي عمليــة الحفــاظ ويتــم التحديــث وفقــاً للخطــوات 
التالية:

- تجميـع الخرائـط المسـاحية المتاحـة بمقيـاس رسـم مناسـب  500/1 أو 1/ 1000 سـواء كانـت فـي صـورة رقميـة 
أو ورقية.

- تحويـل الخرائـط إلـى صـورة رقميـة باسـتخدام البرامـج المتخصصـة  وإدخالهـا علـى الحاسـب الآلـي وربطهـا 
بالإحداثيـات الحقيقيـة للمملكة.

- مقارنة الخرائط بصورة الأقمار الصناعية الحديثة للمنطقة.

- رفـع بعـض المعالـم الأساسـية مـن الطبيعة لتنسـيب الخرائط المنتجة من صـور الأقمار الصناعية لها وذلك 
لرفع مسـتوى دقة الرسم.

- إنتاج خريطة أساس تحتوي على كافة البيانات )المباني- شبكة الطرق- المعالم الطبيعية(.

3-2-2 المسح الميداني وتكوين قاعدة المعلومات:

تعتبــر هــذه المهمــة مــن أهــم الخطــوات الأساســية التــي يقــوم عليهــا عمليــة الحفــاظ لأي منطقــة حيــث 
تعتبــر ترجمــة لنشــاط الإنســان بهــا، وعلــى قــدر دقــة البيانــات وشــموليتها يتوقــف مســتوى دقــة الحفــاظ علــى 

المناطــق التراثيــة.
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أ- الهيكل التنظيمي لعملية المسح: 

يشتمل الهيكل التنظيمي لعملية المسح على خمسة مجموعات عمل كالآتي:

1- جامعـي المعلومـات: القيـام بأعمـال المسـح مـن الطبيعـة وتدقيـق الحصـر بالمكتـب ويتـم الاعتمـاد علـى 
المهندسـين والمسـاحين المدربيـن.

2- وحدة التصوير الفوتوغرافي: تقوم بتصوير جميع المنشـآت بالطبيعة بواسـطة آلة تصوير رقمية لتخزين 
الصـور ضمن من خالل قاعدة البيانات.

3- المشـرفين: القيـام بالإشـراف علـى عمليـة المسـح والتأكيـد مـن دقـة العمـل ومراجعـة اسـتمارات المسـح 
علـى الطبيعـة عـن طريـق اختيـار عينـة عشـوائية مـن كل منطقـة ومراجعـة اسـتمارات المسـح والتأكـد مـن 

مطابقتهـا للخرائـط.

4- وحـدة التفريـغ: القيـام بتفريـغ المعلومات من اسـتمارات المسـح إلى خرائط لـكل قطعة أرض طبقاً للترقيم 
المتفق عليه.

5- وحـدة الحاسـب الآلـي: إدخـال وتخزيـن كافـة البيانـات بقاعـدة البيانـات والتـي يتم تصميمها بإحـدى البرامج 
المخصصـة لذلـك حيـث تعتبـر هـذه القاعـدة هـي الأسـاس لتطبيق نظـم المعلومات الجغرافيـة للمنطقة.

ب- خطوات المسح الميداني:

- يتم تصميم استمارة للمسح الميداني تشتمل على كافـة البيانات.

- يتـم تقسـيم المنطقـة الأساسـية إلـى مناطـق عمـل )مناطـق فرعيـة( علـى خرائـط بمقاييـس رسـم 1000/1 
لتسـهيل عمليـة المسـح الميدانـي.

- بداخـل المناطـق الفرعيـة يتـم التقسـيم إلـى قطـع )بلـوكات( كل قطعـة )بلـوك( لـه رقـم معيـن وبداخـل تلـك 
القطـع )البلوكات(.
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3-3 دراسات الوضع الراهن للمنطقة:

3-3-1 الدراسات العمرانية:

أ ـ الموقع وعلاقته بالمناطق المحيطة:

يتــم دراســة موقــع المنطقــة التراثيــة مــن خــال دراســة الموقــع ومــا حولــه مــن اســتخدامات ) طبيعية-عمرانية(
وطــرق الوصــول إليــه كمــا هــو موضــح بالشــكل وتحديــد المداخــل الأساســية للمنطقــة والعلاقــات بالمناطــق 

المحيطــة.

ب- دراسة التطور التاريخي

يتــم دراســة التطــور التاريخــي للمنطقــة مــن خــال فتــرات زمنيــة ثابتــة بهــدف التعــرف علــى التطــورات التــي 
طــرأت علــى المنطقــة مــن الناحيــة العمرانيــة وتطــور الأنشــطة بهــا ومحاولــة تفســير ذلــك التطــور ومــدى 

ــرح للمنطقــة. ــره علــى برنامــج الحفــاظ المقت تأثي

شكل يوضح دراسة الموقع وعلاقته بالمناطق المحيطة
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جـ- دراسة الهيكل العمراني للمنطقة التراثية

الشــكلي  والتكويــن  للمنطقــة  العمرانيــة  الخصائــص  علــى  التعــرف  إلــى  العمرانــي  الهيــكل  دراســة  تهــدف 
والوظيفــي والاســتخدامات المتجانســة والغيــر متجانســة ومواقــع الأراضــي الفضــاء التــي يمكــن اســتغلالها 
بالإضافــة إلــى معرفــة اتجاهــات وعناصــر جــذب النمــو العمرانــي وأهــم العوائــق الطبيعيــة بمنطقــة الدراســة 

ويتــم دراســة الهيــكل العمرانــي مــن خــال العناصــر التاليــة:

استعمالات الأراضي. 	-

حالات المباني. 	-

ارتفاعات المباني. 	-

طرق ومواد الإنشاء. 	-

حالة البنية الأساسية. 	-

الغطاء النباتي. 	-

التجمعات الشجرية. 	-

الطابع العام للنسيج العمراني والكتل والفراغات. 	-

د- الدراسة البصرية

مــن الدراســات الهامــة للمناطــق التراثيــة والتــي تســاهم بقــوة فــي تأكيــد الطابــع العمرانــي للمنطقــة وتأكيــد 
الصــورة البصريــة عنــد وضــع مقتــرح الحفــاظ بهــدف تأكيــد الصــورة الذهنيــة لــدى ســكان وزوار المنطقــة لســهولة 

التعــرف علــى هــذه المنطقة,ويتــم إنتــاج هــذه الدراســة فــي صــورة خريطــة تســمى )الصــورة البصريــة(.

- العلامات المميزة:

وهــي مجموعــة العناصــر المميــزة بصريــاً والتــي  تســتقر فــي أذهــان الــزوار الســكان والتــي مــن خلالهــا يمكــن 
ــخ( أو رمــز )  التعــرف علــى  المنطقــة أو أجــزاء بداخلهــا وهــي أمــا مبنــى )مســجد- ســوق تجــاري- مســكن .... ال
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مــآذن – برج-عمــل تشــكيلي.... الــخ( وتنقســم إلــى علامــات مميــزة رئيســية وعلامــات ثانويــة.

- المسارات  :

ويقصــد بهــا المســارات المســتخدمة للمشــاة والتــي تحتــوي علــى أنشــطة معينــة تجعلهــا دائمــاً فــي حالــة 
اســتخدام بالإضافــة إلــى ارتباطهــا بمداخــل المنطقــة الرئيســية وتنقســم إلــى مســارات رئيســية ومســارات 

ــة. ثانوي

- نقاط التجمع:

ويقصــد بهــا تلــك الفراغــات )الســاحات( التــي تتوســط المنطقــة ولابــد أن تكــون مرتبطــة بنشــاط معيــن )تجــاري- 
إداري- ترفيهــي - دينــي( أو مرتبطــة بمبانــي ذات اســتخدام خــاص ويتــم تصنيفهــا إلــى نقــاط تجمــع رئيســية 

وثانويــة.

- البوابات:

 وهي نقاط الدخول الرئيسية للمنطقة من خلال المسارات ويتم تصنيفها إلى بوابات ثانوية.

- الأحياء:

وهــي المناطــق الفرعيــة المتجانســة عمرانيــاً واجتماعيــاً بداخــل المنطقــة الرئيســية وتحتــوي المنطقــة علــى 
أكثــر مــن حــي بداخلهــا.

- الحدود:

ــخ( أو تكــون صناعيــة مثــل طــرق رئيســية  ــان ..... ال ــال – ودي وهــي حــدود المنطقــة وإمــا أن تكــون طبيعــة )جب
وتصنــف إلــى حــدود رئيســية وثانويــة.
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الرمز في الخريطة البصريةالعناصر البصرية
مثال توضيحي

ثانويرئيسي

علامات 
مميزة

بوابات

نقاط تجميع

احياء

مسارات

حدود
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الرمز في الخريطة البصريةالعناصر البصرية
مثال توضيحي

ثانويرئيسي

العلامات المميزة

المسارات

نقطة التجمع

البوابات

Land Marks

Paths

Nodes

Gates
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الرمز في الخريطة البصريةالعناصر البصرية
مثال توضيحي

ثانويرئيسي

الحدود

الأحياء

Edges

Districts

هـ- تحديد المباني ذات القيمة وملكياتها

مــن خــال عمليــة المســح الميدانــي يتــم تحديــد وتصنيــف المبانــي ذات القيمــة التاريخيــة والتــي يمكــن تحديــد 
بعــض منهــا لإجــراء عمليــات الحفــاظ عليهــا طبقــاٌ لبرنامــج الحفــاظ علــى المبانــي التراثيــة ومــن أمثلــة هــذه 
المبانــي )المســاجد- القصور-منــازل التجار-الخدمات-مبانــي عامــة........ الــخ( ويتــم تحديــد ملكيــة هــذة المبانــي) 

ــة – خاصــة - أوقــاف (. حكومي

3-3-2 الدراسات الاقتصادية للمنطقة التراثية:

أ- دراسة الأنشطة بالمنطقة

ويقصــد بهــا الأنشــطة التــي تتميــز بهــا المنطقــة ســواء كانــت متعلقــة بالحــرف التراثيــة )المشــغولات المعدنيــة 
– صناعــات خشــبية – صناعــات الخــزف(.
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ب- أسعار الأراضي بالمنطقة التراثية:

مــن الدراســات الهامــة فــي المناطــق التراثيــة حيــث يتــم علــى أساســها تقديــر التعويضــات عــن الملكيــات 
الخاصــة التــي قــد تســتخدم فــي تطويــر المنطقــة بالإضافــة إلــى أنهــا إحــدى الدارســات الهامــة فــي تحديــد 
جــدوى إنشــاء المشــروعات الاســتثمارية ضمــن برنامــج تطويــر المنطقــة وفيهــا يتــم تقســيم المنطقــة إلــى 

مناطــق تفصيليــة أصغــر يتــم تحديــد أســعار الأراضــي لــكل منطقــة علــى حــده.

3-3-3 الدراسات الاجتماعية للمنطقة التراثية:

الاهتمــام بالجانــب الســكاني والاجتماعــي مــن الجوانــب الهامــة التــي تســاعد علــى إنجــاح برامــج الحفــاظ علــى 
التــراث العمرانــي بالمناطــق القديمــة ولاســيما دراســة بعــض خصائــص ســكان المنطقــة بهــدف التعريــف علــى 
طبيعــة الســكان وتحديــد متطلباتهــم ومــا يناســبهم مــن برامــج التنميــة المحليــة وتتــم الدراســة مــن خــال بعــض 

العناصــر المتمثلــة فــي:

- دراسة عدد سكان المنطقة ومتوسط حجم الأسرة. 

- دراسة مستوى دخل الأسرة.

- دراسة النشاط الاقتصادي للسكان.

3-3-4 دراسات البنية الأساسية للمنطقة التراثية:

دراسـة شـبكة الطـرق بالمنطقـة ولاسـيما تدرجهـا وعرضها وحالتهـا ومدى إمكانية توسـعتها أوالتعديل  أ-	
فيهـا مـع دراسـة أماكـن الانتظـار العامـة والخاصة ومـدى كفايتها.

ب- دراسـة شـبكة المشـاة بالمنطقـة مـن خالل عروضهـا ومـدى تعارضهـا مـع الطـرق وحالتهـا    ومـدى 
وتحسـينها. تطويرهـا  إمكانيـة 

جـ- دراسة مدى تأثير المرافق بالمنطقة )مياه – صرف صحي – كهرباء – اتصالات( ومدى إمكانية تطويرها 
دون الإضرار بحالة المنطقة التراثية.
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4- التحليل العام: 
التحليــل العــام للدراســات الســابقة مــن الخطــوات الهامــة التــي تســبق مرحلــة وضــع بدائــل مقترحــات الحفــاظ 
للمنطقــة والتــي تهــدف إلــى رصــد المحــددات والمشــكلات والإمكانــات بالمنطقــة بهــدف الاســتفادة منهــا عنــد 

دفــع بدائــل مقترحــات الحفــاظ .

4-1 المحددات والمشكلات: 

يتــم رصــد المحــددات والمشــكلات والإمكانــات بمنطقــة الدراســة وتحديدهــا تحديــداً تامــاً مــع محاولــة وضــع 
مجموعــة مــن مؤشــرات الحلــول ونعــرض فيمــا يلــي بعــض نمــاذج للمحــددات والمشــكلات.

- عدم وضوح المداخل الرئيسية للمنطقة.

- شبكة المشاة الرئيسية غير واضحة وتقتصر إلى الرصف والتظليل.

- نقص في مواقف السيارات.

- منطقة مزارع نخيل يحظر الامتداد العمراني عليها.

- طريق رئيسي يمثل حد بصري ووظيفي.

- فراغات وساحات غير مستغلة وظيفياً.

- مجموعة من المباني الآيلة للسقوط.

- أنشطة حرفية مصدر للتلوث السمعي والبصرى.

4-2 الإمكانات:

- أراضي فضاء غير مستغلة داخل الكتلة العمرانية.

- منطقة مرتفعة متميزة بصريا.ً
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- مباني ذات قيمة تاريخية يجب الحفاظ عليها.

- مداخل مميزة بصرياً يجب تأكيدها.

- منطقة ذات نسيج عمراني متميز.

- مسارات مشاة مميزة في الواجهات والتفاصيل.

- منطقة حرف تراثية يجب تنميتها.

شكل يوضح التحليل العام للدراسات
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4-3 أهداف الحفاظ على منطقة الدراسة:

وضــع الأهــداف هــي الخطــوة الأولــى فــي عمليــة الحفــاظ علــى المنطقــة وهــي بمثابــة معاييــر التقييــم التــي 
مــن خلالهــا يتــم تقييــم البدائــل المقترحــة للحفــاظ علــى المنطقــة وتنقســم الأهــداف إلــى ثــاث مســتويات 

كالآتــي:

4-3-1 الأهداف التخطيطية: 

- تحقيق التكامل والتوافق بين الأنشطة المقترحة والقائمة.

- التوافق مع الخصائص الطبيعية للموقع.

- إمكانية التقسيم إلى مناطق عمل تفصيلية.

- إمكانية ومرونة التنمية المرحلية.

- تحقيق التكامل والتوافق مع الاستعمالات المحيطة.

- بساطة ووضوح التكوين العام.

4-3-2 أهداف التصميم العمراني:

- الحفاظ على النسـيج العمراني ولاسـيما المباني التاريخية والمسـارات والفراغات مع التقليل من اسـتحداث 
طرق جديدة.

- تميز التكوين والتشكيل البصري للمنطقة.

- بساطة ووضوح شبكة مسارات المشاة وتوفير عناصر الفرش اللازمة. 

- تأكيد الطابع العمراني للمنطقة )الطراز – الواجهات – الألوان......... الخ(.

- الحفـاظ علـى المبانـي ذات القيمـة بالعمـل علـى صيانتهـا وترميمهـا مـع الإبقـاء علـى معالمهـا التاريخيـة 
القديمة.

- التكامل مع حدود ونوعيات ملكيات الأراضي.
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4-3-3 أهداف شبكة الطرق ومسارات المشاة:

- تأكيد المداخل وسهولة الاتصال بالشبكة المحيطة

- التدرج الهرمي لشبكة الطرق الداخلية.

- توفير مواقف السيارات اللازمة وطرق تخديم.

- الإقلال من استحداث طرق داخلية حافظاً على النسيج العمراني. 

- ارتباط شبكة المشاة الرئيسية بالفراغات والمناطق الخضراء والعناصر البصرية.

- تحقيق الأمن السلامة لشبكة المشاة.

- بساطة ووضوح شبكة المشاة.

4-3-4 الأهداف الاجتماعية والاقتصادية:

- التوافق مع المفاهيم الاجتماعية والدينية.

- توفير الخدمات اللازمة لسكان المنطقة.

- الحفاظ على الحرف التراثية التقليدية وتنميتها.

- الكفاءة والجدوى الاقتصادية لمراحل المشروع.

- الحفاظ على سكان المنطقة الأصليين.
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5- بدائــل الحفــاظ علــى المنطقــة التراثيــة 
الأمثــل: البديــل  واختيــار  وتقييمهــا 

تــم وضعهــا للحفــاظ  التــي  بنــاءاً علــى الأهــداف   
والمشــكلات  للمحــددات  وطبقــاً  المنطقــة  علــى 
وامكانــات الموقــع يتــم صياغــة مجموعــة البدائــل 
أن  ويجــب  المنطقــة  علــى  للمحافظــة  المقترحــة 
تقســم هــذه البدائــل بمجموعــة الســمات كالآتــي :

- الواقعية والقابلية للتنفيذ.

لهـا  ومحققـة  الأهـداف  مـن  نابعـة  تكـون  أن   -
معينـة. بدرجـة 

- الاتفاق مع المعدلات والمعايير.

يتــم تقييــم البدائــل بنــاءاً علــى الأهــداف المقترحــة 
هــو  ليكــون  الأمثــل  البديــل  اختيــار  ويتــم  للحفــاظ 
مقتــرح الحفــاظ و يتــم عمــل بديــل توفيقــي يجمــع 

بيــن مميــزات البدائــل ويكــون هــو الحــل المقتــرح.

علــى  للحفــاظ  المقتــرح  الحــل  اعتمــاد   -6
: لمنطقــة ا

والقرويـة  البلديـة  الشـؤون  وزارة  تقـوم   -
بالتنسـيق مـع الجهـات ذات العلاقـة وممثلـي 

الخـاص. والقطـاع  المدنـي  المجتمـع 

- يتـم تدويـن الملاحظـات مـن كافـة الجهـات ثـم 
القيام بعمل التعديلات اللازمة وإعداد مقترح 

الحفـاظ فـي صورتـه النهائيـة المعتمدة .
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7- نماذج لمشروعات الحفاظ على مناطق التراث العمراني:
7-1 تطوير الدرعية التاريخية: 

وتقديـراُ  بالشـكل  موضـح  هـو  كمـا  حنيفـة  وادي  علـى  الدرعيـة  بلـدة  تطـل   -
ونظـراً  الأولـى  السـعودية  الدولـة  عاصمـة  باعتبارهـا  التاريخيـة  لأهميتهـا 
لاحتوائهـا علـى كثيـر مـن العناصـر التراثيـة ذات الأهميـة الوطنية فقد صدرت 

الموافقـة علـى البرامـج المقترحـة للتطويـر عـام 1419هــ.

- قامـت الهيئـة العليـا لتطويـر مدينـة الريـاض علـىٍ المحافظـة علـى النسـيج 
العمراني للمنطقة التاريخية وإعادة توظيفه بما يخدم الأنشطة المختلفة  
بالمنطقـة  والاقتصاديـة  والاجتماعيـة  الثقافيـة  التنميـة  مقومـات  وتوفيـر 
الاقتصاديـة  التنميـة  فـي  المحليـة  الخبـرات  علـى  الاعتمـاد  تشـجيع  وإلـى 
وتشـجيع اسـتعمالات القطـاع الخـاص فـي المشـاركة فـي التنميـة العمرانيـة . 

وتنقســم منطقــة التطويــر إلــى ســبع مناطــق رئيســية تتميــز كل منهــا بخصائــص 
عمرانيــة وأنشــطة معينــة وهــي:

1- المنطقة التاريخية.

2- المنطقة الثقافية.

3- المنطقة المركزية.

4- المنطقة السكنية.

5- منطقة المزارع الترفيهية.

6- منطقة وادي حنيفة.

7- المنطقة الأثرية.
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7-2 تطوير منطقة قصر الحكم بالرياض:

يمثـل مشـروع تطويـر منطقـة قصـر الحكـم نجاحـاً بـارزاً فـي إبـراز ملامـح الماضـي العريق في ثوب عصـري ملائم 
حيـث كان حقـاً علـى أبنـاء  هـذا البلـد أن تحظـى منطقـة قصـر الحكـم التـي تمثـل نـواة مدينـة الريـاض ومنطقـة 
ملحمـة تأسـيس المملكـة بمـا يليـق بمكانتهـا البـارزة من عناية واهتمام يعبر عن وفـاء الأبناء لمكانة الآباء وقد 
قامـت الهيئـة العليـا لتطويـر مدينـة الريـاض بإعـادة الحيويـة والنشـاط لوسـط العاصمـة ليسـتمر فـي أداء دوره 

كمركـز سياسـي وإداري رئيسـي لهـا ومـن أهـم مكونـات المشـروع العناصـر التاليـة:

1- قصر الحكم.

2- ميدان العدل.

3- جامع الإمام تركي بن عبد الله.

4- سوق الديرة.

5- ساحة المصمك.

6- سور المدينة القديم وبواباته التاريخية.

8- كيفية الحفاظ على مباني التراث العمراني:
الحفـاظ علـى مبانـي التـراث العمرانـي نعنـي بـه وقايـة الأبنيـة التاريخيـة والتراثيـة المميـزة والحفـاظ عليهـا مـن 
الأضـرار التـي تلحـق بهـا مـن خالل مجموعـة مـن الخطـوات العمليـة ووفـق الأسـاليب العمليـة المتطـورة بهـدف 

إعـادة تأهيلهـا لوظيفـة تحقـق لهـا التجـدد والاسـتمرارية.
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9- معايير تحديد أولويات مباني التراث العمراني:
تهـدف هـذه الدراسـات إلـى تحديـد أولويـات الحفـاظ علـى مبانـي التـراث العمرانـي، ويتـم ذلـك بنـاءً على وضع 

مجموعـة مـن المعاييـر هـي كالتالي:

عمر المبنى. 	-

وظيفة المبنى الأساسية 	-

أهمية المبنى من الناحية التاريخية والعمرانية. 	-

حالة المبنى )نسبة التهدم(. 	-

التصميم المعماري لفراغات المبنى. 	-

التفاصيل والنقوش المعمارية. 	-

الطابع المعماري للمبنى. 	-

إمكانية الإستثمار للمبنى. 	-

رغبة المالك تجاه الحفاظ على المبنى. 	-

ويأخـذ كل معيـار وزنـاً نسـبياً خاصـاً بـه )طبقـاً للهـدف مـن الحفـاظ( بحيـث يكـون التقييـم النهائـي للمبنـى طبقـاً 
لمجمـوع النقـاط الحاصـل عليهـا، ثـم يتـم تصنيـف المبنـى إلـى فئـات أولـى وثانيـة وثالثـة طبقـاً للنقـاط.

10- أنواع مباني التراث العمراني:
يمكن تصنيف مباني التراث التي يتم إجراء عمليات الحفاظ لها إلى عدة أنواع كالآتي:

المنازل السكنية ذات القيمة التاريخية  	-

القصور الكبيرة.  	-
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المساجد.  	-

منازل التجار. 	-

الأسواق. 	-

المباني العامة الأسوار والأبراج والقلاع. 	-
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كيفية الحفاظ علي مباني التراث العمراني 

تحديد المشكلات

تكوين قاعدة البياناتوسائل علمية التوثيقمجالات علمية التوثيقالهيكل التنظيمي

تحديد الامكـانـات

معايير تحديد أولويات التراث العمراني

أنواع مباني التراث العمراني

توثيق مباني التراث العمراني

أسس الحفاظ على مباني التراث العمراني

مقترح الحفاظ للمبنى

تحليل الوضع الراهن للمبنى التراثي
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11- توثيق مباني التراث العمراني:
كافـة  تسـجيل  ويعنـى  العمرانـي,  التـراث  مبانـي  علـى  الحفـاظ  فـي  الهامـة  الخطـوات  أولـى  هـو  التوثيـق 
المعلومـات والبيانـات الخاصـة بالمبانـي التراثيـة بهـدف الرجـوع إليهـا عنـد إجـراء عمليـة الحفـاظ , و علـى قـدر 

المبانـي. علـى  الحفـاظ  دقـة  مسـتوى  يتوقـف  البيانـات  دقـة 

وتهدف عملية توثيق المباني إلى الآتي:

- توفيـر قاعـدة البيانـات التـي تمكـن الباحثيـن والمخططيـن وراسـمي السياسـات مـن اتخـاذ قـرارات سـليمة 
تتعلـق بعمليـة الحفـاظ .

- تأصيل القيم الحضارية من مباني المدينة التاريخية بهدف الاسـتفادة منها للمدينة المعاصرة في إظهار 
التراث الحضاري للعمارة.

11-1 الهيكل التنظيمي لعملية التوثيق: 

ينقسم الهيكل التنظيمي لعملية التوثيق إلى خمس مجموعات رئيسية كالآتي: 

أ- جامعي المعلومات

القيـام بأعمـال التوثيـق مـن الطبيعـة وتدقيـق الحصر بالمكتب ويتم الاعتماد على  المهندسـين والمسـاحين 
المتخصصين المدربين. 

ب- وحدة التصوير الفوتوغرافي

تقـوم بتصويـر جميـع أجـزاء المبنـى وتفاصيلـه المعماريـة والإنشـائية بواسـطة آلـه تصويـر رقميـة لتخزيـن 
الصـور ضمـن مدخالت قاعـدة البيانـات.

جـ - المشرفون 

القيـام بالإشـراف علـى عمليـة التوثيـق )المسـح( والتأكـد مـن دقـة العمـل ومراجعـة اسـتمارات التوثيـق علـى 
الطبيعيـة .
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د- وحدة التفريغ

القيـام بتفريـغ المعلومـات والبيانـات مـن اسـتمارات التوثيـق وتصنيفهـا وتجهيزهـا لقاعـدة البيانـات طبقـاً 
للأسـلوب المتفـق عليـه.

هـ- وحدة الحاسب الآلي

إدخـال وتخزيـن كافـة البيانـات والتـي يتـم تصميمها بإحدى البرامج المخصصة لذلـك حيث يتم الاعتماد على 
هـذه القاعـدة في تطبيق نظـم المعلومات الجغرافية للمبنى.

11-2 مجالات عملية التوثيق:

يتـم إجـراء عمليـة توثيـق المبنـى التراثـي فـي إطـار خمـس مجـالات رئيسـية يحتـوي كل منهـا علـى مجموعـة 
مـن العناصـر التـي يتـم دراسـتها:

أ-البيئة المحيطة بالمبنى

عمرانيـاً: يتـم دراسـة البيئـة العمرانيـة المحيطــة بالمبنـى مـن 
خالل دراسـة موقـع المبنـى فـي المنطقـة وطـرق الوصـول 
واسـتعمالات  الرئيسـية  المشـاة  بمسـارات  وعلاقتـه  إليـه 
المواقـع  تنسـيق  عناصـر  دراسـة  مـع  المحيطـة  المبانـي 

الفـرش(.  - الأرضيـات    – التشـجير   ( بالمبنـى  المحيطـة 

اجتماعيـاً واقتصاديـاً: يتـم دراسـة النشـاط الاقتصـادي لسـكان 
المنطقـة المحيطـة بالمبنـى وأسـعار الأراضـي بالمنطقة مع 
أهميـة  إدراك  ومـدى  للسـكان  الثقافـي  المسـتوى  دراسـة 

المبنـى التراثيـة.

شكل يوضح البيئة المحيطة بالمبنى
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ب-التطور التاريخي للمبنى التراثي

- دراسـة تاريـخ إنشـاء المبنـى والأحـداث التاريخيـة التـي مـرت بـه ومراحـل البنـاء وتكاليفـه واسـتعمالاته قديمـاً 
وكذلـك معرفـة زوار المبنـى وجمـع مـا كتـب قديمـاً وحديثـاً عـن المبنـى.

- رصد وتوثيق كافة الإضافات والتجديدات – إن وجدت – ونوعيتها وتاريخها ومعرفة أسبابها.

ج- التوثيق المعماري للمبنى التراثي

يتم التوثيق المعماري للمبنى من خلال توثيق العناصر التالية:

- المساقط الأفقية لكل المبنى وتشمل الأدوار والأسطح وميول الأمطار. 

- الواجهات الخارجية والداخلية بالإضافة إلى الشرفات. 

- القطاعات الطولية والعرضية والمناسيب. 

- الأفنية والفراغات الداخلية.

- التفاصيل المعمارية والزخارف.

- التشطيبات المعمارية ومواد النهو )الإكساء(.

- تحليل علاقات الفراغات واستخدامها.

د- التوثيق الإنشائي للمبنى التراثي

يتم التوثيق الإنشائي للمبنى من خلال توثيق العناصر التالية:

- النظام الإنشائي وطريقة الإنشاء.

- مواد البناء المستخدمة.

- العناصر الإنشائية )أساسات – الجسور – أعمدة ..... الخ(.
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- القطاعات  الطولية والعرضية.

- التفاصيل الإنشائية.

- فحوصات وجسات للتربة.

- التحاليل العملية والاختيارات المطلوبة لمواد الإنشاء )الملوحة – الترسبات – الإجهاد .. إلخ(.

- المرافق )كهرباء – مياه- صرف صحي.... الخ(.

هـ- توثيق حالة المبنى التراثي واستخدامه

وهي عبارة عن وصف عام للمبنى من خلال تسـجيل الاسـتخدام الحالي للمبنى والحالة الإنشـائية )متدهورة 
– متوسـط – جيـد ( ويتـم تحديـد الحالـة الإنشـائية للمبنـى بنـاءً علـى مجموعـة مـن المعاييـر يتـم وضعهـا مـن 

قبـل المختصيـن، بالإضافـة إلـى الهـدف من إنشـاء المبنـى والقيمـة المعمارية والتاريخيـة للمبنى.

11-3 الوسائل المستخدمة في عملية التوثيق:

هنـاك مجموعـة مـن الوسـائل المتعـددة التـي يمكـن اسـتخدامها فـي عمليـة التوثيـق وتختلف هذه الوسـائل 
حسـب المجـالات وعناصـر التوثيـق المختلفـة ومـن الممكـن أن يحتـوى المجـال الواحـد علـى أكثـر مـن وسـيلة 

للتوثيق.

11-4  تكوين قاعدة البيانات:

قاعـدة البيانـات إحـدى المراحـل الهامـة فـي عمليـة التوثيـق والحفـاظ وتهـدف إلـى تسـجيل كافـة البيانـات 
تلـك  وتعديـل  تحديـث  إمكانيـة  مـع  الحفـاظ  عمليـات  فـي  منهـا  للاسـتفادة  المختلفـة  بصورهـا  والمعلومـات 
البيانـات مسـتقبلاً  وفقـاً لمـا يطـرأ علـى المبنـى مـن تطويـر كمـا يمكـن الاسـتفادة مـن قاعـدة البيانـات فـي 

للبيانـات. تحليـل  القيـام بعمليـات  الجغرافيـةGIS  عنـد  المعلومـات  برامـج نظـم  اسـتخدام 
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 12- تحليل الوضع الراهن للمبنى التراثي:
البيانـات والبرامـج  للمبنـى وبالاسـتعانة بقاعـدة  الراهـن  الوضـع  بيانـات  بعـد الانتهـاء مـن عمليـة توثيـق كافـة 
المخصصـة لذلـك يمكـن تحليـل تلـك البيانـات وتحديـد كلاً مـن المشـكلات المختلفـة التـي يعانـي منهـا المبنـى 

المتاحـة. والامكانـات 

12-1 تحديد المشكلات:

تنقسـم المشـكلات التـي يمكـن أن يعانـي منهـا المبنـى التراثـي إلـى عـدة مسـتويات موضحـة كالتالـي بالأمثلـة 
وليسـت علـى سـبيل الحصر: 

أ- مشكلات البيئة المحيطة بالمبنى

- تهالك النسيج العمراني المحيط بالمبنى.

- صعوبة الوصول للمبنى.

- عدم ارتباط المبنى بطرق خدمة أو مسارات مشاه رئيسية.

- تواجد استعمالات محيطة تؤثر سلباً على المبنى ولا تتناسب مع أهميته.

- صعوبة إدراك المبنى بصرياً.

- عدم إدراك سكان المنطقة لقيمة المبنى وأهميته التراثية.

ب- مشكلات معمارية 

- وجود إضافات بالواجهات غير مدروسة ولا تتناسب مع قيمة المباني التراثية.

- تسرب الرطوبة إلى الواجهات وتساقط أجزاء منها.



47
العمرانـي التـراث  علـى  المحافظـة  دليـل 
الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

- تلاشي بعض الزخارف المعمارية.

- تغير ألوان الدهانات الداخلية والخارجية.

- تهالك في الأرضيات والحوائط الداخلية.

- وجود إضافات أو تعديلات للفراغات الداخلية أو التصميم المعماري للمبنى.

جـ- مشكلات إنشائية

- تسرب المياه إلى الأساسات.

- وجود بعض الشروخ في الجسور.

- تهالك في مواسير الصرف الصحي والمياه.

- وجود فواصل بين أجزاء المبنى الإنشائية.

- وجود تعديلات استخدم فيها مواد بناء غريبة وغير متجانسة مع المواد الأصلية للمبنى.

د- مشكلات استخدام المبنى

وهي المشـكلات الناتجة عن اسـتخدام المبنى اسـتخدام غير مناسـب لقيمته التراثية والتي قد ينتج عنها 
بعض الأضرار المعمارية والإنشـائية تؤثر على سالمة المبنى.

12-2 تحديد الامكانات:

الامكانـات التـي يمكـن أن تتواجـد بمبانـي التراث العمراني التراثية متعـددة ومختلفة ومن أمثلة تلك الامكانات 
ما يلي:

- الموقع المميز للمبنى داخل  المنطقة.
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- ارتباط المبنى بشبكة المشاة الرئيسية.

- المبنى يمثل عملاً مميزاً في التصميم المعماري والتفاصيل.

- إمكانية استخدام المبنى كموقع سياحي.

- ارتباط المبنى بساحة رئيسية خارجية.

- سهولة التخديم على المبنى.

- سلامة الهيكل الإنشائي للمبنى.

- الزخارف والتشطيبات  بحالة جيدة.

13- أسس الحفاظ على مباني التراث العمراني:
- إزالـة جميـع الأعمـال المسـتحدثة مـن مبانـي وأرضيـات وأسـقف وشـبابيك وخلافـه وإعـادة المبانـي إلـى 

الأصليـة. حالتهـا 

- ترميـم جميـع أجـزاء المبانـي مـن أساسـات وحوائـط و لياسـات )أعمـال الكسـاء( وشـروخ رأسـية و أفقيـة 
وأرضيـات بجميـع الأدوار والأسـطح وإصالح جميـع عناصـر المبانـي ومعالجتهـا ضـد العوامـل الخارجيـة والداخليـة.

- إعـادة تأهيـل وتوظيـف المبانـي والموقـع المحيـط بها وذلك طبقاً للتصـور النهائي وما يحتاجه من خدمات 
للزوار من دورات للمياه وشـبكة إنارة داخلية وشـبكة إنذار ضد الحريق وشـبكة هاتف وخلافه.

- تنسـيق الموقـع العـام مـن الداخـل والخـارج بأرضيـات وأماكـن جلـوس للـزوار وإضافـة إلـى أكشـاك حراسـة 
للموقـع ومواقـف للسـيارات وأماكـن زراعـة خارجيـة مـن أشـجار النخيـل وخلافـه.

- إعداد لوحات تعريفية وإعلامية للزوار عن المباني والموقع العام من الداخل والخارج.

- أعمـال الصيانـة للمبانـي والموقـع العـام التـي تضمـن اسـتمرارية الأداء الجيـد لجميـع الخدمـات مـن أعمـال 
صحيـة وكهربائيـة وزراعيـة وخلافـه والمحافظـة علـى نظافـة الموقـع والصيانـة الدائمـة للأعمـال المنفـذة 

بالمبانـي والموقـع العـام.
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14- مقترح الحفاظ على المبنى التراثي:
تقـوم  أن  يجـب  للمبنـى مـن سـتة مجموعـات كل مجموعـة مكونـة مـن عـدة عناصـر  الحفـاظ  يتكـون مقتـرح 

كالتالـي: وهـي  الحفـاظ  لمقتـرح  رئيسـية  كمسـتندات 

14-1 مخططات الموقع العام للمبنى:

وتشـمل خريطـة مسـاحية للمنطقـة موضـح بهـا موقـع المبنـى بالمنطقـة ومخططـات تنسـيق الموقـع العـام 
الذي يشمل الطرق وأماكن جلوس الزوار وأماكن الزراعة والأرضيات الحجرية واللوحات الإعلامية والتعريفية 

والإنـارة الخارجية.

14-2 المخططات المعمارية:

وتشـمل المسـاقط الأفقيـة للمبنـى لألدوار و الأسـطح ومسـقط أفقـي لميـول الأمطـار والواجهـات الخارجيـة 
والداخليـة المناسـيب وجـداول بمـواد النهـو المعماريـة وجـداول الأبـواب والشـبابيك والأسـقف.

14-3 المخططات الإنشائية:

وتشـمل المسـاقط الافقية للنظام الإنشـائي والعناصر الإنشـائية )أساسات- جسور– أعمده... الخ( والقطاعات 
الطولية والعرضية مع توقيع الأبعاد الداخلية والخارجية والمناسـبة وتحديد مواد البناء المسـتخدمة.

14-4 مخططات التفاصيل المعمارية والإنشائية:

وتشـمل جميـع التفاصيـل مـن أرضيـات وأسـقف وساللم وأبـواب وشـبابيك ومداخـل وخلافـه وكذلـك الأشـكال 
المعماريـة مـن شـرفات وزخـارف ونقـوش ويوقـع عليهـا توقيـع الأبعـاد الداخليـة والخارجيـة والمناسـيب.
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14-5 مخططات الخدمات:
وتشـمل مخططـات شـبكات الميـاه والصـرف الصحـي والكهربـاء والهاتـف والإنـذار ضـد الحريق والتكييـف وخلافه 

موضحـاً عليهـا جميـع تفاصيـل هـذه الشـبكات الرئيسـية الخارجية 

14-6 مجسم للوضع النهائي:

يجب أن يظهر المجسم كافة التفاصيل للمبنى والموقع العام بمقياس رسم مناسب مع كتابة جميع البيانات.

15- سياسات التعامل مع التراث العمراني:
الآثـار  نظـام  وفـق  الوطنـي  والتـراث  للسـياحة  العامـة  الهيئـة  مـع  والقرويـة  البلديـة  الشـؤون  وزارة  تتعـاون 

1436/1/9هــ. وتاريـخ  م/3  رقـم  الكريـم  السـامي  بالأمـر  الصـادر  العمرانـي  والتـراث  والمتاحـف 

16- آليات تنفيذ مشروعات الحفاظ على التراث العمراني:
تعتبـر مرحلـة التنفيـذ مـن أهـم مراحـل عمليـة الحفـاظ علـى التـراث العمرانـي حسـب الشـكل الموضـح حيـث يتـم 
تحويل مشروع الحفاظ من مجرد مخططات معتمدة إلى مشاريع منفذه على أرض الواقع وهي من العمليات 
الصعبـة نظـراً لكونهـا تتـم بواسـطة جهـات مختلفـة ومتعـددة, وتنقسـم آليـات تنفيـذ مشـروعات الحفـاظ علـى 

التـراث العمرانـي إلـى خمسـة آليـات يتـم شـرح كل منهـا بالتفصيـل علـى حـده.

تجهيز المشروعات للتنفيذ. 	-

إنشاء الجهاز الإداري )الجهة المسئولة عن التنفيذ(.  	-

تفعيل دور الشركاء. 	-

طرق التمويل المقترحة. 	-

التشريعات والقوانين المنظمة.  	-
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آليات تنفيذ مشروعات الحفاظ 
على التراث العمراني

المواطنين

حكومي

المنظمات الأهلية

قطاع خاص

تحديد مناطق
العمل التفصيلية

إعداد المخططات  
معالجة الملكياتالتفصيلية

القطاع الخاص

تمويل مشترك

تجهيز المشروع للتنفيذ

التمويل

اللوائح والتشريعات المنظمة

إنشاء الجهاز الإداري
)الجهة المسئولة عن التنفيذ(

الإدارة العامة للتراث العمراني

تفعيل دور الشركاء

شرح آليات تنفيذ مشروعات الحفاظ  على التراث العمراني
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الفصل الثاني:

المحافظة على البيئة الطبيعية في 
المناطق الحضرية

52
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المناطـق  فـي  الطبيعيـة  البيئـة 
أيضـاً  تشـمل  والتـي  الحضريـة 
بالمـدن  المحيطـة  المناطـق 
التـي  الفضـاء  الأراضـي  وهـي 
التنميـة،  حمايـة  حـد  يشـكلها  
الفضـاء  الأراضـي  وهـي 
المفتوحـة والتـي تفصـل الحدود 
الطبيعيـة بيـن المناطق الحضرية 

الريفيـة.  والمناطـق 

وهـذه المناطـق تخضـع لضوابـط 
والأنشـطة  الاسـتخدامات 
حصريـاً  الاقليميـة  الحضريـة 
والريـف  المـدن  تخـدم  والتـي 
بيـن  فاصال  تشـكل  وهـي  معـا، 
والحضريـة   الريفيـة  المجتمعـات 
يمكـن  ذلـك   علـى  وعالوة 
اسـتخدامها كمسـاحات ومناطق 
مفتوحـة وكفاصـل لتغييـر أنمـاط 
مـن  والحـد  الحضـري  النمـو 

وتسـتخدم  العمرانـي.  التوسـع 
كالأحزمـة  المناطـق   هـذه 
دائـم،  بشـكل  المحميـة  الخضـراء 
كمـا تسـتخدم  بشـكل كبيـر للحـد 
للمـدن،  الحضـري  النمـو  مـن 
مـلء  علـى  بذلـك  ويسـاعد 
المخططـة  الأراضـي  تقسـيمات 
والمتاحـة  والشـاغرة  الفضـاء 
للتنميـة داخـل النسـيج العمرانـي 
يسـاعد  أن  يمكـن  كمـا  للمـدن، 
الكثافـات  زيـادة  علـى  ذلـك 
البنائيـة المنخفضـة إلـى كثافـات 
فـي  وإقتصـاداً  كفـاءة  أكثـر 
اسـتهلاك الأرض والبنيـة التحتيـة 
يمكـن  مدمجـة  لأنمـاط  وإحكامـا 
المـدن  اسـتخدامها داخـل نسـيج 
بـدلا  النمـو،  احتياجـات  لتلبيـة 
المفتوحـة  الأراضـي  تحويـل  مـن 
فـإن  الحضريـة،  للاسـتخدامات 

واسـتعمالات  كثافـة  أكثـر  أنمـاط 
مدمجـة تكـون أكثـر كفـاءة وأقـل 
مـع  بالمقارنـة  لألرض  اسـتهلاكا 
والأقـل  الممتـد  الانتشـار  نمـط 
ذلـك  إلـى  وبالإضافـة  كثافـة، 
الحـزام  منطقـة  توفـر  أن  يمكـن 
وكبوابـة   ، جـذب  ميـزة  الأخضـر 
ترفيهية لسـكان المدن ومجتمع 
نفسـه،  الوقـت  فـي  الاقليـم. 
الأخضـر  الحـزام  يشـكل  أن  يمكـن 
للصـورة  واتصـال  فعلـي  رابـط 
مـن  المـدن  أحيـاء  بيـن  البصريـة 
خطيـة  ومسـاحات  ممـرات  خالل 
أن  للحـزام  ويمكـن   ، مفتوحـة 
المناطـق  بيـن  الوصـول  يسـهل 
مـن خالل مسـارات المشـاة علـى 
ومسـارات  الدراجـات  أو  الأقـدام 

البدنيـة.  اللياقـة 

مقدمة الفصل الثاني:
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وتتعــرض المناطــق المحيطــة بالمــدن وهــي الأراضــي ذات المــوارد الطبيعيــة كالغابــات وأشــجار المنجــروف فــي 
الميــاه والســبخات والمحميــات لموائــل الحيــاة البريــة إلــى التهديــد بالتلــوث أو الاســتنزاف مــن قبــل الانســان 
وتوســع المــدن وهــذه الأراضــي فــي مواردهــا الطبيعيــة يمكــن للدولــة القيــام بعــدد مــن الوظائــف المفيــدة 
للمجتمــع، اثنتــان مــن هــذه المناطــق الحرجــة هــي أراضــي الســبخات والرطبــة، والمحميــات كموائــل وموطــن 

للحيــاة البريــة، ولهــا وظائــف مهمــة، بمــا فــي ذلــك:

وتوفــر مناطــق الحيــاة البريــة والموائــل الفــرص 
الترفيهيــة كا الصيــد، والتصويــر الفوتوغرافــي. 
وفــي كثيــر من بيئــات المجتمعات الحيــة والحياة 
البريــة تجــذب المتخصصيــن والباحثيــن عــن هــذه 
المناطــق المفتوحــة الذيــن يســاهمون بشــكل 

كبيــر فــي دعــم الاقتصــاد المحلــي.

كمــا يمكــن أن تســاعد المجموعــات النباتيــة فــي 
فلتــرة الهــواء الملــوث، وتــآكل التربــة، ولهــا تأثيــر 
كبيــر فــي اعتــدال المنــاخ، مثــل المســاهمة فــي 

ــدة / ســرعة  تخفيــض  درجــة الحــرارة وتخفيــف حِ
الريــاح.

تغيــر  إلــى  البشــري  والنشــاط  التنميــة  تــؤدي 
مناطــق كثيــرة مــن الطبيعية وتــؤدي إلى زيادة 
فــي »قائمــة الأنــواع المهــددة بالانقــراض، كمــا 
أكبــر  يعتبــر  الموائــل  فقــدان  معــدل  زيــادة  أن 
تهديــداً  أكثــر  وحتــى  البريــة  للحيــاة  تهديــد 
مــن ســلوكيات الصيــد، والتلــوث، أو غيرهــا مــن 

التهديــدات.

حماية 
نوعية المياه 

الجوفية 
وتحسينها

خزان طبيعي 
لمياه الفيضانات 

وتغذية المياه 
الجوفية

السيطرة 
على تآكل 

التربة

الحماية 
من أخطار 
الانهيارات

حماية 
القيمة 
الجمالية

مناطق 
للترفيه

54



55
العمرانـي التـراث  علـى  المحافظـة  دليـل 
الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

 2- أهمية المحافظة على المناطق المحيطة بالمدن
2-1: وقف التدهور البيئي نتيجة الزحف العمراني

الأراضــي  اســتخدام  تحــول  هــو  العمرانــي  الزحــف 
لتحقيــق  بالمــدن  المحيطــة  الأراضــي  واســتغلال 
تمــدد القــرى والمــدن، فمشــكلة الزحــف العمرانــي 
علــى الأراضــي المحيطــة بالمــدن مشــكلة عالميــة.

وكذلــك تلعــب وســائل المواصــات دوراً مهمــاً فــي 

زحــف العمــران علــى الأراضــي المحيطــة بالمــدن مــن 
والمنشــآت  المصانــع  وإقامــة  الطــرق  شــق  خــال 
الطــرق،  هــذه  جوانــب  علــى  التجاريــة  والأنشــطة 
الســلوكي والمتمثــل  العامــل  إلــى دور  بالإضافــة 
فــي رغبــة الســكان بالســكن فــي الضواحــي خــارج 

المــدن.
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العمرانـي التـراث  علـى  المحافظـة  دليـل 
الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 
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2-2: استخدام المناطق المحيطة بالمدن كحزام أخضر 

يرتبــط الحــزام الأخضــر بالطــرق الرئيســية ويمكــن أن يكــون رابطــاً بيــن أقاليــم أومتنزهــات أو حزامــاً واقيــاً لعــزل 
المناطــق العمرانيــة فــي المدينــة عــن مصــادر الضوضــاء والتلــوث، كمــا يعمــل الحــزام كمصــد للريــاح.

الحزام الأخضر حول مدينة 
)فيتوريا جاستن( شمال اسبانيا

الحزام الأخضر حول مدينة لندن

الأحزمة الخضراء حول المدن 
البريطانية
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العمرانـي التـراث  علـى  المحافظـة  دليـل 
الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

2-٣: المحافظة على الموارد الطبيعية الثابتة والموارد المتجددة

ــل الغطــاء  ــاة الإنســان، مث ــه ســبحانه وتعالــى لتيســير حي المــوارد الطبيعيــة هــي العناصــر التــي أوجدهــا الل
ــال:  النباتــي، والمــاء، والنفــط ومشــقاته، ويجــب الحفــاظ عليهــا بأنظمــة رادعــة منهــا علــى ســبيل المث

•    وضع نظام لرعي المواشي.

•    منع صيد نوع معين من الحيوانات في حال كان أحد أنواع الحيوانات معرض للانقراض.

•    وضع عقوبات رادعة على كل من يقوم بتدمير الغطاء النباتي.

لاســتعمالات  تنظيمــي  مخطــط  وضــع   :٤-2
الأراضــي

لاســتعمالات  تنظيمــي  مخطــط  وضــع  يتــم  	
الأراضــي للمناطــق الطبيعيــة للحفــاظ علــى 
المتجــددة. المــوارد  وإنمــاء  الثابتــة  المــوارد 
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2-٥: وضع نظام ترويحي مفتوح للسكان

ويتــم مــن خلالــه تهيئــة المناطــق الطبيعيــة كمناطــق ترويحيــة مفتوحــة جاذبــة بمشــاركة القطــاع الخــاص، مثــال 
علــى ذلــك مــا تــم عملــه مــن قبــل هيئــة تطويــر مدينــة الريــاض، بتطويــر وادي حنيفــة.
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العمرانـي التـراث  علـى  المحافظـة  دليـل 
الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

2-6: وضع خطة وبرنامج تنفيذي

منهجيـة  وفـق  تنفيـذي  وبرنامـج  خطـة  إعـداد  يتـم 
فـي  المسـتقبلية  التوجهـات  وصياغـة  واضحـة،  عمـل 
كافـة  مـع  بالتنسـيق  وذلـك  التنميـة،  قطاعـات  كافـة 
والأهالـي  بالمسـئولين  والالتقـاء  العلاقـة  ذات  الــجهات 
كافـة  الاعتبـار  بعيـن  والأخـذ  المنطقـة،  محافظـات  فـي 
الخطـط والاسـتراتيجيات الوطنيـة والمحليـة، ومـن أبرزهـا 

العمرانيـة. الاسـتراتيجية 

2-7: مشاركة القطاع الخاص في التنفيذ والاستثمار

المشـاريع  أبـواب  فتـح  يتطلـب  الخـاص  القطـاع  تشـجيع 
لهـذا القطـاع وتزويـده بأفـكار لمشـروعات يمكنـه إدارتها 
للدولـة،  ملكيتهـا  ذلـك  بعـد  تـؤول  ثـم  معينـة  لسـنوات 
فالعديـد مـن دول العالـم تعمـل بهـذا النظـام حيـث يكون 

التكلفـة خالل سـنوات قليلـة. العائـد سـريعا ويغطـي 

وهنـاك عـدة أنماط لاسـتثمار المناطق الطبيعية لمناطق 
ترويحية جاذبة للسـكان:

: أسلوب الإيجار
ً
أولا

أحـد  بإسـتئجار  شـركة  قيـام  فـي  الأسـلوب  هـذا  يتلخـص 
مسـؤولية  وتتولـى  الحكومـة  تمتلكهـا  التـي  المرافـق 
إدارتهـا اليوميـة، ويقـوم المسـتأجر بتمويـل راس المـال 
الجهـة  وتحتفـظ  الثابتـه  الأصـول  فـي  النقـص  وسـد 
والمسـتقبلية،  الحاليـة  الثابتـة  الأصـول  بملكيـة  المالكـة 
وعـادة تتـراوح فتـرة التأجيـر بيـن )5-10( سـنوات حسـب نـوع 
المشـروع إذ قـد تزيـد المـدة لتصـل إلـى أكثـر مـن عشـرين 

سـنة.

ثانياً : الامتياز:

عقـد  مظاهـر  جميـع  الأسـلوب  أو  النمـط  هـذا  ويتضمـن 
هـذا  ويتخـذ  الثابتـة  الأصـول  تمويـل  إلـى  إضافـة  الإيجـار 

التاليـة: الأسـاليب  أحـد  النمـط 

• البناء والتشغيل والتحويل:

     يتضمن ثلاث مراحل متتابعة، البناء والتشـييد وتشـغيل 
المشـروع وتحويلـه إلى الدولـة في نهاية المطاف.

• البناء والتملك والتشغيل والنقل:

    ويعـد هـذا النـوع أحـد أنمـاط التخصيـص الكاملـة للقطـاع 
الخاص.

• البناء والتملك والتشغيل:

وتأجيـره  مرحليـاً  المشـروع  تملـك  النـوع  هـذا  ويعتبـر    
إلـى  الملكيـة  تحويـل  إعـادة  ثـم  ومـن  للغيـر  تمويليـاً 

الإمتيـاز. مـدة  نهايـة  فـي  الدولـة 

• البناء والتملك والتأجير وتحويل الملكية:

وتأجيـره  مرحليـاً  وامتلاكـه  المشـروع  بنـاء  يتـم  حيـث    
تمويليـاً للغيـر، ومـن ثـم تحـول  إعـادة  الملكيـة إلـى 

الامتيـاز. مـدة  نهايـة  فـي  الدولـة 

• البناء والإيجار والتحويل:

      يقوم المشروع على قابليته للتأجير سواء كان إيجاراً 
سنوياً قابلاً للتجديد أو طول فترة الامتياز.
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3: بعض الاستعمالات الحضرية الاقليمية المسموح بإنشائها في المناطق المحيطة بالمدن:

3-1: النطاق العمراني وعلاقته بالكتلة العمرانية وما يحيط بها

إعتمــدت إدارات التخطيــط فــي معظــم مــدن العالــم )النطــاق العمرانــي( الــذي يحيــط بالكتلــة العمرانيــة للمــدن 
وهدفــه الأساســي هــو ضبــط التنميــة العمرانيــة وتوجيههــا التوجيــه الصحيــح ولاســيما فــي المســتقبل، ومــن 

أهــداف النطــاق العمرانــي للمــدن:

الحفاظ على المناطق 
المفتوحة المحيطة 
بالمدن ذات البيئة 
الطبيعة المتميزة، 

وكذلك حماية الرقعة 
الزراعية المتاخمة 

للكتلة العمرانية فى 
بعض المراكز الحضرية 

وكذلك المناطق 
التاريخية والأثرية 

والمناطق ذات الطابع 
البيئي الخاص.

ضبط وإدارة النمو 
العمرانى فى 
نطاق مكاني 
محدد لتحقيق 
أهداف التنمية 

ورفع كفاءة 
استخدام الأرض 
وحماية البيئة 

والسيطرة الأمنية.

توجيه التنمية 
الحضرية فى 
حدود نطاق 

عمرانى مرحلي 
يحقق ترابط 

النسيج العمراني 
والاجتماعي والحد 
من ظاهرة النمو 

العشوائي.

تشجيع تنمية 
الأراضى البيضاء 

داخل الكتلة 
العمرانية لتحقيق 

الاستفادة 
القصوى من 

الأراضي المتاحة 
وشبكات المرافق 
والخدمات العامة 
بما يحقق ترشيد 

الإنفاق.

وضوح أولويات 
التنمية فى 

المناطق 
المختلفة وبالتالي 
الإسهام فى رفع 

كفاءة وفعالية 
إدارة التنمية 

العمرانية للمدن.

الحد من الزحف 
العمرانى على 

المناطق المحيطة 
بالمدن و ذات 

المردود الاقتصادية 
مثل المناطق الزراعية 

والنخيل المثمرة، 
والمناطق ذات 

بيئة طبيعة متميزة 
)كوادي حنيفة في 

منطقة الرياض( 
كمتنفس للمدن 

...وغيرها.

الحفاظ على البيئة 
من خلال التوزيع 
الملائم وحماية 

المناطق ذات 
الطبيعية الخاصة 

من النمو العمراني 
من وديان وغابات 

وخلافه.
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العمرانـي التـراث  علـى  المحافظـة  دليـل 
الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

3-2: أنواع الإستعمالات المسموح بإنشائها خارج النطاق العمراني:

وضعــت إدارات التخطيــط أدلــة وأســس ومعاييــر وضوابــط لنــوع الاســتعمالات الحضريــة الاقليميــة المســموح 
بإنشــائها خــارج النطــاق العمرانــي للمــدن، والتــي تخــدم نطــاق المدينــة الأكبــر مــع المــدن التابعــة لهــا، مع شــروط 
اختيــار مواقــع تلــك الاســتعمالات الإقليميــة الخاصــة والتــي تــم حصرهــا مــن خــال مجموعــة مــن الاســتعمالات بلــغ 

عددهــا ســبعة كمــا هــو موضــح بالشــكل:

وتؤثــر هــذه الاســتعمالات تأثيــراً واضحــاً علــى البيئــة بوجــه عــام وعلــى الاســتعمالات المحيطــة بالمدينــة بوجه 
خــاص لــذا كان مــن الأهميــة حصــر تلــك الاســتعمالات وتحديــد المواقــع الملائمــة لها.

الاستعمالات الإقليمية الخاصة

مدافن النفايات والمخلفات الصلبة

محطات تنقية مياه الشرب

محطات توليد الطاقة الكهربائية

المطـــارات

محطات السكة الحديد

المقــابر

محطات ومعالجات وتنقية مياه 
الصرف الصحي
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4- دور المناطق الطبيعية ذات الحساسية البيئية

الطبيعــة  ذات  الجــزر   :1-4
 : لبكــر ا

عليهــا  بالمحافظــة  إمــا 
أو  بالكامــل،  كمحميــة 
اســتخدام جــزء منهــا لعمــل 
مناطــق ســياحية وفنــادق.

السيول  مجاري   :2-4
والأودية:

عـدم التعـدي عليهـا أو البناء 
بهـا، ويلـزم عمـل حمـى حـول 
والأوديـة  السـيول  مجـاري 
كمناطـق  واسـتخدامها 

مفتوحـة. ترفيهيـة 
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الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

٤-3: المناطق الجبلية.
عليهــا  التعــدي  عــدم 
ممــا  والتكســير  بالهــدم 
بالمناطــق  يتســبب بمشــاكل 
عنــد  مســتقبلاً  الســكنية 
هطــول الأمطــار، أو ســقوط 

المنــازل. علــى  الصخــور 

٤-4: المحميات الطبيعية:
بعــض  علــى  المحافظــة 
المهــددة  الحيوانــات 
محميــات  وعمــل  بالانقــراض 
لحمايــة  محميــات  أو  لهــا، 

النباتــي. الغطــاء 
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٤ -5: الغابات:

العمرانــي  الزحــف  إيقــاف 
قطــع  وعــدم  عليهــا، 
الأشــجار وســن قوانيــن لمنــع 

الجائــر. الاحتطــاب 
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الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

الطبيعيــة  المناطــق  تأهيــل  وإعــادة  لحمايــة  شــاملة  وخطــة  برنامــج  وضــع  5-مراحــل 
بالمــدن:  المحيطــة 

٥-1: دراسة الوضع الراهن وتأثير توسع المدن عليها
يتــم دراســة الوضــع الراهــن للمــدن وتوســعها، والمحافظــة على المناطــق المحيطة بها كالأوديــة والمحميات 
ــات، والمناطــق الخضــراء المفتوحــة، والمناطــق ذات الطبيعــة الجبليــة، والمناطــق التاريخيــة  الفطريــة، والغاب

ويتــم أخذهــا بالاعتبــار بالمحافظــة عليهــا عنــد  توســيع المــدن.

٥-2: الإمكانات والمحددات
ــات الموجــودة بالاســتفادة منهــا وعــدم التأثيــر علــى المحــددات باســتنفادها، كالميــاه  يتــم اســتغلال الإمكان
الجوفيــة مثــاً، وبذلــك يتــم الاســتفادة مــن ميــاه الأمطــار بعمــل مدرجــات للميــاه تبطــيء مجراها ليتــم وصولها 

للميــاه الجوفيــة.

٥-٣: تقييم الأثر البيئي
يتــم عمــل دراســة للمشــروع لتحديــد الآثــار المحتملــة أو الناجمــة عــن المشــروع، لمنــع الآثــار الســلبية وتحقيــق 

المــردودات الإيجابيــة.

٥-٤: اختيار الاستراتيجية الملائمة للمنطقة )الطبيعية(
يتــم وضــع اســتراتيجية ملائمــة للمناطــق الطبيعيــة للعمــل بهــا لــكل منطقــة وكيفيــة حمايتهــا وتطويرهــا 

واســتغلالها الاســتغلال الأمثــل بمشــاركة القطــاع الخــاص، وهنــاك مناطــق عديــدة:
الجزر. 	•

الأودية. 	•
المحميات الطبيعية. 	•

الشواطئ والسواحل .. إلخ. 	•
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٥-٥: بدائل التطوير والتأهيل والحماية

فــي أي عمليــة تخطيطيــة يتــم وضــع عــدة بدائــل 
ليتــم اختيــار البديــل الأمثــل بعــد ذلــك.

وقبــل وضــع البدائــل يجب دراســة إمكانيــات ومحددات 
مــن  الكثيــر  فهنــاك   ، بالمــدن  المحيطــة  الأراضــي 

العوامــل المؤثــرة علــى تلــك 

نمــو  أهمهــا  مــن   ، بالمــدن  المحيطــة  المناطــق 
المدينــة واتخــاذ قــرارات تحديــد إتجــاه نمــو المدينــة 
حــدود  تحديــث  إعــادة  تتطلــب  والتــي   ، وتوســعها 
العوامــل  وفهــم  المســتقبلي  العمرانــى  النطــاق 
المختلفــة التــى يمكــن أن تؤثــر علــى قــوة الدفــع 
الزمنــي  ومعدلــه  المدينــة  )حجــم  المدينــة  لنمــو 
علــى  المؤثــرة  العوامــل  ذلــك  واتجاهــه(، ويشــمل 

المــدن. نمــو  توســع 

٥-٦: وضع المخطط الشامل للتطوير

بعد اختيار البديل الأمثل بمشاركة الـجهات ذات العلاقة يتم إعداد المخطط الشامل لتطوير منطقة الدراسة.

البديل 
الأول

البديل 
الثاني

البديل 
الثالث

البدائل
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العمرانـي التـراث  علـى  المحافظـة  دليـل 
الحضريـة المناطـق  فـي  الطبيعيـة  والبيئـة 

ــن يحمــي مجموعــة متنوعــة  ــة لوحدهــا ل ــاة البري إن منهــج إدارة الحي
مــن النباتــات والأنــواع الحيوانيــة بــدون اتخــاذ تدابيــر تكميليــة للحفــاظ 
علــى احتياطــي المناطــق المفتوحــة كحمايــة للموائــل بشــكل كافي.

» الحياة البرية توفر الفرص الترفيهية ليستمتع بها الناس «

* بعض الصور مصدرها مجلة تطوير الرياض.
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دليل
المحافظة على التراث العمراني والبيئة الطبيعية 

في المناطق الحضرية

صفـر ١٤٤١هـ - أكتوبر ٢٠١٩م


